Férmedlingsuppdrag med ensamréatt

Fastighetsmaklare

Uppdragsgivare

Formedlingsobjekt

Uppdrag

Utgangspris

Foérmedlingsarbetet

Marknadsfdring

Avtalstid

Provision/arvode

Ratt till provision

Forfallodag

Bostadsratten till I1agenhet nr

Fastighetsmaklaren far hdrmed i uppdrag av samtliga &gare till foSrmedlingsobjektet att
férmedla férséljining av objektet.

For formedlingsuppdraget galler som utgangspris kronor, vilket
uppdragsgivaren har accepterat som ett tankbart forsaljningspris. Detta kan komma att
dverskridas eller underskridas efter 6verenskommelse med uppdragsgivaren.

Uppdragsgivaren &r medveten om och godkanner att formedlingsarbetet i vissa delar kan
utféras av annan fastighetsmaklare pa maklarféretaget.

Undertecknad fastighetsmaklare bibehaller dock det fulla ansvaret fér uppdraget.
Uppdragsgivaren tillater att formedlingsobjektet utannonseras i dagspress och pa Internet.
Detta uppdrag géller tills vidare fran 2023-06-07. Uppdraget ar féorenat med ensamrétt t.o.m.
2023-09-06. Efter ensamréttsperiodens utgang Idper uppdraget vidare utan ensamratt savida
inte ny ensamrattsperiod dessférinnan skriftligen avtalats.

Skulle uppdragsgivaren under den tid uppdraget ar férenat med ensamréatt sdga upp eller
avbryta uppdraget i fortid kan detta féranleda erséttningsskyldighet f&r uppdragsgivaren.

Under tid da uppdraget l6per utan ensamréatt galler en uppsagningstid om 10 dagar.

For ytterligare information om avtalstiden och fastighetsméklarens réattigheter, aven efter
avtalstiden, hanvisas till bilagda allméanna villkor fér formedlingsuppdrag.

X Fastighetsmaklarens provision &r:

X Provisionen &r inklusive moms.

Provisionen kan 6verlatas pa juridisk person under vilket namn fastighetsméklaren arbetar.
Ratt till provision foreligger om bindande avtal om dverlatelse traffas mellan séljare och kdpare
och eventuella i avtalet intagna villkor for dverlatelsens fullbordan och bestand uppfylls. Ratten
ar dock oberoende av om det i 6verlatelseavtalet féreskrivs att dverlatelsen gors beroende av
att kdpeskillingen erldggs.

Provisionen ar forfallen till betalning vid anfordran da réatt till provision foreligger och
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Behandling av
personuppgifter

Tidigare uppdrag

Energideklaration

Annonsavtal - Kund

Fullmakt

Meddelande vid
uppsagning

Allméanna villkor

Utvaxling av
formedlingsuppdrag

Underskrifter

Gverlatelseavtal utvaxiats mellan saljare och képare.

Personuppdgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av bilagda information "Behandling
av personuppgifter”.

Uppdragsgivaren upplyser om att ingen annan fastighetsméklare tidigare har haft i uppdrag
att formedla objektet.

Méklaren har informerat uppdragsgivaren om skyldigheten enligt lagen om energideklaration
fér byggnader att i egenskap av séljare av bostadsratt uppvisa den energideklaration
avseende féreningens byggnad som senast uppréattats samt att 6verlamna kopia av
deklarationen till kdparen vid kopet. Uppdragsgivaren har aven informerats om att uppgift om
byggnadens energiprestanda ska anges vid annonsering da bostadsrétten bjuds ut till
forsaljning.

Uppdragsgivaren har erhallit och accepterat av fastighetsmaklaren férmedlat
annonserbjudande fran Hemnet AB, se vidare bilaga "Annonsavtal (Hemnet Bas)".

Erséttning for denna formedling utgdr enligt vad som foreskrivs pa
https://www.hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamarbete.

Uppdragsgivaren ger hdrmed fastighetsméaklaren fullmakt att hos 1&ngivaren inhamta uppgifter
om de 1&n som belastar farmedlingsobjektet, uppgifter fran bostadsrattsféreningen samt
andra uppgifter av betydelse f&ér férmedlingen sasom vatten- och elférbrukning m.m.

Vid uppségning fr&n maklarens sida eller bekraftelse fran maklaren vid uppsagning fran
uppdragsgivarens sida, far skriftligt meddelande om detta lamnas till av uppdragsgivaren
anvisad e-postadress.

Fér detta avtal galler bifogade allm&nna villkor och information om férmedlingsuppdraget.
Detta avtal ar uppréattat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

X Avtalet har ingatts da parterna varit samtidigt narvarande pa en annan plats &n
fastighetsméaklarens afféarslokal, exempelvis | uppdragsgivarens bostad, varfér lagen om
distansavtal och avtal utanfor affarslokaler galler for formedlingsuppdraget.
Uppdragsgivaren har innan avtalet ingatts, fatt skriftlig information om den angerratt som
darmed géller enligt lagen.

X Uppdragsgivaren begdr att férmedlingsarbetet ska pabérjas innan angerfristen 16pt ut
och gar med pa att det inte ska finnas angerratt efter att férmedlingstjansten
fullgjorts.

Uppdragsgivarens underskrift Fastighetsméaklarens underskrift
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Allmanna villkor och information om férmedlingsuppdrag

e Qrmedlingsuppdraget

| fastighetsmaklarlagen foreskrivs att formedlingsuppdraget maste vara skriftligt néar uppdragsgivaren ar konsument,
vilket far till folid att fastighetsmaklaren inte kan aberopa muntliga dverenskommelser i férhallande till uppdragsgivaren.
Andringar och tillagg till avtalet maste ocksa uppréttas skriftligen. Bagge parter dger darutéver aberopa
fastighetsmaklarlagens bestdmmelser. For att fastighetsméklaren pé basta satt ska kunna tillvarata parternas
intressen galler dock inte skriftlighetskravet dndringar i forsaljningspriset och andra képevillkor fér formedlingsobjektet.
Om uppdragsgivaren &r néringsidkare uppstéller fastighetsmakiarlagen inte nagot krav pa att formedlingsuppdraget ska
ingas skriftligen.

Fastighetsmaiklare

Med fastighetsméklare menas alltid en fysisk person och inte det méklarféretag dar fastighetsméaklaren ar verksam.
Den fastighetsmaklare som undertecknat avtalet och darigenom atagit sig uppdraget &r personligt ansvarig for
uppdragets utforande. Den ansvarige maklaren kan dock, med bibehallet ansvar, anlita annan inom maklarféretaget for
utférande av delar av uppdraget. Uppdraget kan i sin helhet, med uppdragsgivarens skriftliga medgivande, dverlatas pa
annan fastighetsmaklare.

Uppdragsgivare
Med uppdragsgivare menas den eller de som genom Gverlatelse eller upplatelse ager férfoga dver formedlingsobjektet.

Férmedlingsobjektet
Férmedlingsobjektet identifieras genom angivande av officiell registerbeteckning eller motsvarande och kommunnamn.

Uppdraget

Fastighetsmaklarens uppdrag bestar i att férmedla férsaljning av uppdragsgivarens objekt i enlighet med
fastighetsmaklarlagen och villkoren i férmedlingsuppdraget. Fastighetsmaklaren ska med vederborlig omsorg utféra
uppdraget enligt god maklarsed. Fastighetsmaklaren har enligt lag skyldighet att tillvarata bade séljares och képares
intressen. For de rent affarsméssiga delarna av uppdraget, sdsom forséljningspris och dylikt, har fastighetsmaklaren
ratt att férst och framst tillvarata uppdragsgivarens intressen. Fastighetsméaklaren ska - om inte annat avtalats -
pabésria formedlingsarbetet omgédende sedan férmedlingsuppdraget undertecknats av parterna.

Avtalstiden

Under avtalstiden har maklaren ratt att anvisa spekulanter. Efter avtalstiden har maklaren réatt att fortsatta
formedlingsarbetet med de spekulanter som har anvisats under avtalstiden. Har fastighetsmaklaren under avtalstiden
anvisat spekulanter kan maklaren ha ratt till provision om saljaren, efter avtalstiden, saljer till nagon av dessa
spekulanter. Sa kan vara fallet &ven om maklaren inte medverkar vid sjalva kontraktsslutandet. Férmedlingsuppdraget
kan sédgas upp med iakttagande av tio dagars uppsagningstid.

Fastighetsmiklarens ersattning

Fastighetsmaklaren erhaller normalt erséttning genom provision, dvs. med en avtalad procentsats av képeskillingen.
Parterna har ocksa mdgjlighet att, i kombination med eller i stallet for provision, skriftligen avtala om fast arvode samt
sarskild ersattning for utlagg. Fastighetsmaklaren har ratt att 6verlata ersattningsratten till det maklarforetag under
vilket namn denne arbetar.

Ratt till ersattning

I normalfallet har fastighetsmaklaren ratt till ersattning s& snart kdpehandlingen undertecknats av saljare och képare.
Om det i kdpekontraktet intagits sa kallat svavarvillkor intrader dock ersattningsratten forst nér dessa villkor &r
uppfyllda. Svavarvillkor far il fljd att képet inte ar fullbordat innan férutsattningarna i villkoret &r uppfyllda. Dessa villkor
kan ha innebdérden att kdparen ska beviljas 1an for kdpeskillingens erlaggande eller att képarens nuvarande bostad ska
forsaljas. Denna begransning i méklarens erséttningsratt féreligger dock inte om det enda villkor som intagits i
kopekontraktet &r att képebrev ska utfardas (villkor om k&pebrev anses innebara att kopet &r beroende av att
kopeskillingen betalas). Maklarens erséttningsratt ar darfor inte beroende av att ett képebrevsvillkor uppfylls, dvs. att
képebrev utfardas och képeskillingen erlaggs. Fastighetsmaklaren har i dessa fall rétt till ersattning som om det inte
forelag nagra villkor om képets fullbordan eller bestand. Detta galler under forutsattning att koparen alagts att betala
sedvanlig handpenning.
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Forfallodag
S4& snart réatt till ersattning foreligger har fastighetsmaikiaren rétt att begéra betalning, sa kallad anfordran. Anfordran
kan ske muntligen eller genom éverséndande av faktura. | och med detta har férfallodag fér erséttning intratt.

Annan fastighetsméklare
For att undvika framtida provisionstvister bér saljaren lamna upplysning om att annan fastighetsmaklare innehaft
uppdraget tidigare och de eventuella spekulanter som denne anvisat.

Férmedlingsuppdrag forenat med ensamritt

Ett uppdrag som &r férenat med ensamratt har som utgangspunkt att endast en méklare ska ha férséljningsuppdraget.
Skulle saljaren sjalv eller genom annan méklare 6verlata fastigheten under ensamréttstiden ar den maklare som
erhallit ensamrattsuppdraget likval provisions- eller arvodesberéttigad. Efter ensamrattsperioden 16per avtalet vidare
som ett vanligt formedlingsuppdrag. Fér att avtalet helt ska upphéra efter ensamréttsperioden krévs att uppsagning
sker.

Uppdragsgivarens angerritt i vissa fall

Med stdd av lagen om distansavtal och avtal utanfor affarslokaler osv. har konsument som ingatt fésrmedlingsuppdrag
med fastighetsmaklare d& bada varit samtidigt narvarande pa en plats utanfér maklarens affarslokal, ratt att inom viss
tid frantrada avtalet (Angerratt). Uppdragsgivaren utévar sin angerratt genom att till fastighetsmaklaren personligen,
l&mna eller sénda ett meddelande om detta inom 14 dagar fran den dag férmedlingsuppdraget patecknats av bada
parter (&ngerfristen). Standardformular for utévande av angerratten finns att tillgd pd Konsumentverkets hemsida,
www.konsumetverket.se. Angerratt galler dock inte efter att formedlingsuppdraget fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtyckt till att formedlingsarbetet p&bdrjas under angerfristen och gatt med pé att det inte finns nagon
angerratt efter att férmedlingsarbetet fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja den, kan
uppdragsgivaren bli skyldig att betala erséattning till fastighetsméklaren for utférd del av férmedlingsuppdraget, med ett
belopp som motsvarar en proportionell andel av den ersattning som avtalats for férmedlingsuppdraget i dess helhet
(priset for tjansten). Detta forutsétter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begért att formedlingsarbetet ska pabdrjas
under angerfristen och innan avtalet ingatts, informerats om sin skyldighet i detta avseende och om reglerna for
&ngerratten i 6vrigt. Nar uppdragsgivaren begér att fsrmedlingsarbetet ska p&bérjas under &ngerfristen ska detta
noteras i férmedlingsuppdraget.

Uppsagning av formedlingsuppdraget

Uppségning av uppdragsavtalet kan ske muntligt eller skriftligt. Om fastighetsméklaren séger upp uppdragsavtalet
muntligen ska han eller hon ocksd snarast skriftligen underratta uppdragsgivaren om uppsagningen. Om
uppdragsgivaren sager upp uppdragsavtalet ska fastighetsmaklaren snarast skriftligen bekrafta uppsagningen. Om
uppdragsgivaren séger upp uppdraget under den tid det ar férenat med ensamrétt kan fastighetsmaklaren ha ratt till
skadesténd. Det innebér i normalfallet att uppdragsgivaren ska betala erséttning fér faktiska kostnader som
fastighetsmaklaren haft med anledning av uppdraget, exempelvis kostnader fér annonsering, resor och direkta utlagg.
Har uppdragsgivaren forfarit svikligt kan méklaren ha ratt till full provision.

Uppdragsgivarens reklamationsritt

Om uppdragsgivaren vill reklamera tjénsten ska detta gdras inom skalig tid efter att uppdragsgivaren insett eller borde
ha insett de omsténdigheter som grundar reklamationen. Anser sig uppdragsgivaren ha drabbats av ekonomisk skada
géller detsamma fér underréttelse om skadestandskrav enligt fastighetsmaklarlagen. Konsumenttjanstiagens regel om
att reklamation maste ske inom tre ar, géller inte for reklamation av fastighetsméklartjansten. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav ska framstallas till ansvarig fastighetsmaklare personligen. Detta kan géras
muntligt eller skriftligt. Skriftlig framstallan skickas eller éverlamnas till fastighetsmaklaren pa den adress som anges i
formedlingsuppdraget.

Prévning av tvist mot fastighetsmaklaren utanfor domstol

Om uppdragsgivaren &r konsument kan denne vénda sig till Fastighetsmarknadens Reklamationsndmnd (FRN) vid
tvist mot fastighetsmaklare i fraga om skadestandskrav eller krav pa nedsattning av provision enligt
fastighetsmaklarlagen. Kravet maste dock férst ha framférts till maklaren och tillbakavisats av honom eller henne.

Information om uppféorandekoder
Fastighetsmaklare som &r medlem i Méklarsamfundet eller Fastighetsmaklarforbundet FMF har atagit sig att félja
respektive branschorganisations etiska regler.
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