
Frågor till mäklaren

1. Är mäklaren specialist på ditt område och din bostadstyp?

Det är viktigt att mäklaren är specialist på ditt område och din bostadstyp. Försök att hitta en
mäklare som är expert på just din bostadstyp och ditt område. Mäklare som endast jobbar i
en specifik kommun/distrikt brukar oftast besitta mer kunskap om just ditt område och de
spekulanter som letar bostad där.

Om man som mäklare skall ha järnkoll på exempelvis bostadsrätter i centrala Stockholm
funkar det inte om samma mäklare skall sälja villor på Djursholm. Undvik mäklare som inte
specialiserat sig.

2. Har mäklaren god rutin av mäklaryrket?

Bra mäkleri kräver en viss rutin och erfarenhet. Rutin och yrkesskicklighet är lika viktigt här
som när du tex anlitar en advokat eller finansiell rådgivare. Se till att anlita en duktig mäklare
som kan sitt yrke väl.

3. Har mäklaren potentiella köpare till din bostad från tidigare försäljningar? Finns ett
spekulantregister?

Om mäklaren eller någon kollega till mäklaren har sålt liknande bostäder i ditt område
nyligen kan det finnas spekulanter över som vill köpa din bostad. Fråga mäklaren vilka
bostäder det i så fall handlar om och ungefär hur många spekulanter som kan tänkas
finnas?

Fråga även om mäklaren har ett spekulantregister och hur det isåfall sköts. Hålls det
uppdaterat? av vem? Vissa mäklarbyråer har väldigt fina kundregister som hålls
uppdaterade av särskild personal.

4. Har mäklaren den personligheten och attityden som du söker hos en mäklare?

Det är viktigt att du gillar den person som skall sälja din bostad. En otrevlig och oengagerad
mäklare kan få spekulanter mindre benägna att lägga det där extra budet.

5. Har mäklaren bra koll på priserna i ditt område

Mäklaren gör en värdering av din bostad. Om du bjuder hem flera olika mäklare kan du
jämföra värderingarna och se om det är någon mäklare som inte riktigt verkar ha koll. Fråga
mäklaren om han/hon har koll på liknande försäljningar som gjorts i området tidigare.

6. Vad tar mäklaren i arvode/provision och vad ingår?



Mäklarens arvode är en viktig del. Undvik att betala onödigt mycket för mäklaren genom att
jämföra flera olika mäklare och försök pruta ner arvodet lite från den nivå som mäklaren du
önskar anlita offererar. Det går nästan alltid att pruta lite på arvodet.

Tag även reda på vilka tjänster och vilken typ av marknadsföring som ingår i arvodet.
Fråga även om vilka förutsättningar som gäller om bostaden inte blir såld eller om du vill
säga upp avtalet med mäklaren.

7. Vad har mäklaren för fördelar gentemot sina konkurrenter?

Detta är en lite småtaskig fråga men den kan vara värd att ställa ändå. Det är svårt för
mäklarna att sticka ut gentemot sina konkurrenter eftersom det oftast finns många duktiga
mäklare i området. Ställ frågan för att se lite vad du får för svar, det kan vara intressant att se
hur bra mäklaren är på att svara på en lite klurig fråga.

8. Hur många försäljningar har mäklaren igång samtidigt?

En mäklare bör inte ha allt för många försäljningar igång samtidigt, då kanske inte tiden
räcker till. Fråga mäklaren om hur mycket han/hon har att göra just nu. Har mäklaren 15-20
st eller fler bostäder till salu ute just nu kan din försäljning bli lidande. Välj en mäklare som
har lagom mycket att göra. Inte för lite och inte för mycket.

9. Vilka villkor gäller för uppdragsavtalet?

Kolla upp vilka villkor mäklaren har med i sina uppdragsavtal. Vad gäller om man vill säga
upp avtalet? Har mäklaren någon ensamrättstid? Vad ingår i mäklararvodet och vad måste
du som säljare betala själv? Be om ett uppdragsavtal som du kan få läsa igenom i lugn och
ro.

10. Fråga om rekommenderat utgångspris

Fråga vilket utgångspris mäklare rekommenderar. Be mäklaren motivera varför just det
utgångspriset kommer ge dig det högsta slutpriset. Se hur mäklaren tänker kring utgångspris
och om det låter vettigt.


