Objektsbeskrivning

Romelanda - [T

QRN

Véalkomna till ett riktigt fint parhus i Romelanda/Torp med bl a dubbelgarage, uthyrningsldgenhet, underbar tréddgard,
tre vaningar mm.

Huset &r i mycket bra skick med ljusa férgval, fina golv, uterum, riktigt bra planlésning, renoverat kék, helkaklade
fina badrum mm.

Den direkta nérheten till Romelanda centrum finns och hér hittar ni férskola, skola, mataffar, pizzeria,
kommunikationer mm.

Pris 4 495 000 kr utgangspris
Objekttyp 1-familjs friliggande villa
Antal rum 6

Boarea 129 m?




Tomtarea 803 m?
Visning Onsdag 25/5 kl. 19:00-19:45
Séndag 12/6 kl. 13:00-14:00 « Bokad visning, anmalan behovs.
INTERIOR
Antal rum 6 varav 4-5 sovrum
Boarea 129 m? + biarea 10 m?
Areakilla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interiéren

Tradgard

Det férsta ni méts av &r en rejal uppfart med plats for 3-4 bilar utan bekymmer. Ni finner
aven ett mycket stort dubbelgarage med lagenhet ovanpa, harlig stenséattning, stora
grasytor, stensatt grillplats under tak, vaxthus, mycket gott om planteringsméjligheter
mm.

Garage och lagenhet

Garage
Stort dubbelgarage med nyare garageport, luftvdrmepump, centraldammsugare, inféllda
downlights i tak, fénster, tva hydrauliska lyftbord och mycket fina férvaringsméjligheter.

Lagenhet ovanpa garage

Lagenhet har en egen uteplats vid gaveltrappan med grillmgjligheter. Har finns ljusa
vaggar och laminatgolv. Lagenheten har badrum med matta, tapet, takfénster, WC,
handfat och dusch. Vidare in i lagenheten finner ni ett pentry med kyl, frys, takfonster,
ljusa luckor och ett allrum dar sang och soffa far plats.

Huset.
Entréplan

Entré
Den tillbyggda entrén skapar goda avhangningsméjligheter. Har finner ni slitstarkt
klinkergolv och ljusa vdggar samt gott om garderober.

Kok

Vidare in i huset kommer vi till koket. Kéket totalrenoverades 2018 med ljusa luckor,
massiv stenbankskiva, rostfri inbyggnadsugn, rostfri inbyggnadsmikro, flakt, kyl, frys,
ljusa ladfronter, downlights i tak, matchande kakel 6ver arbetsytorna och en rymlig
matplats.

Badrum
Frascht helkaklat badrum fran 2012 med infallbara duschvaggar i glas, golvvarme, WC
och handfat.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med laminatgolv och ljusa vaggar. Rummet har fonster i tva




vaderstreck vilket ger extra naturligt ljus. Har finns en braskamin som hoéjer mysfaktorn
ytterligare och fran vardagsrummet nas det inglasade uterummet.

Uterum
Mycket stort inglasat uterum som nas fran vardagsrummet.

Mellanplan
Hall

Ni nas av en hall med ljusa vaggar och matchande laminatgolv. Har finns &ven en rymlig
kladkammare som bidrar till bostadens férvaringsmdjligheter.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & avlopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Valkomna till ett riktigt fint parhus i Romelanda/Torp med bl a dubbelgarage,
uthyrningslagenhet, underbar tradgard, tre vaningar mm.

Huset ar i mycket bra skick med ljusa fargval, fina golv, uterum, riktigt bra planlésning,
renoverat kok, helkaklade fina badrum mm.

Den direkta narheten till Romelanda centrum finns och har hittar ni férskola, skola,
mataffar, pizzeria, kommunikationer mm.

Tanken ar besiktning mm 17/2, fotografering 25/5 och visningar v23

803 m?, frikdpt

Kommunalt

Detaljplan

Gemensamhetsanlaggning: Kungélv Romelanda-Torp GA:2 andamal: V&gar, Radio- TV

och/eller tele, Elledning och/eller belysning, Gronomraden, Garage och/eller parkering,
Kvartersanlaggning, Gemensamhetsanldggning: Kungélv Romelanda-Torp GA:4

Pantbrev 3 st, totalt [
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad fér 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 3 321 000 kr, fordelat pa 6vrigt 3 321 000 kr




BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Ovrigt

3-plansparhus

1996

Tra

Tra

Betongplatta

Tra

3-glas

Tegel

Lackerad plat

Luft/vatten, luft luft, braskamin samt direkt el.

Mekanisk franluft med varmeatervinning.

1997 Inredde Ovreplan, bygglov finns.

2003 Garaget byggdes. Lagenheten ovanpa garaget inreddes.
2012 Dusch/WC pa Entreplan renoverades, utfért av fackman. Ny entredorr.
2014 Ny franluftsvarmepump.

2018 Entren byggdes till. Koket totalrenoverades.
2018 Dusch/WC/Tvatt pa Mellanplan renoverades, utfort av fackman.

2019 Utvandig malning.

OVRIGA BYGGNADER

Dubbelgarage med l&agenhet ovanpa.

ENERGIDEKLARATION
Status Utférd 2022-05-18 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. ‘

Energiprestanda
primédrenergital

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

170 kWh per m? och ar




DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt
Kommentar
Nitbolag

Elleverantor

Forsékring

11 000 El 3800 Vatten/aviopp 9 000
Samfallighet/GA 6 800 Véagavgift/sno
300 Forsakring 5800 Underhall

Summa arskostnad 36 700
| samfélligheten ingar sophamtning, snéréjning och skétsel av gemensamma grénytor.
Kungélvs energi
Malarenergi

Fullvarde i Folksam

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

674 250 899 000 1123 750

Lanebelopp 3820 750 3596 000 3371250
Netto réntekostnad vid 3,5 % ranta 7 801 7 342 6 883
Driftskostnad 3 058 3058 3058
Netto boendekostnad per manad 10 859 10 400 9 941

Kalkylen baseras pé 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice

Ett naturndra omrade ca 10 minuter fran Kungalvs centrum med fina promenadstrak och
Lysegardens golfklubb alldeles intill.

Bra kommunikationsméjligheter till Kungélv med flera busslinjer som passerar, fér mer
information, se Vasttrafiks hemsida, www.vasttrafik.se

| Diseréd finns en vélsorterad Tempobutik och pizzeria.

Det finns en nybyggd férskola samt en lag- och mellanstadieskola i Diseréd centrum,
samt ett bibliotek som ar tillgangligt for alla.
Det finns ocksa en idrottsplats med en mycket aktiv idrottsférening.




Ovrigt Med en cykeltur eller en kort bilfard tar man sig till Romesjoén dar badmodjligheter finns
och med en lite lI&angre bilfard pa ungefar 20 minuter kommer man till havet och
Rértangen.

VAGBESKRIVNING

Fran Kungalv: Kér mot Romelanda, passera Diseréd och centrum och sedan dyker omradet Torp upp pa vanster sida.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Séljaren bekréaftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekréaftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare
Kungélv den 25 maj 2022 Kungalv den 25 maj 2022

Signatur med initialer Signatur med initialer
















