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Stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Viixtriket
Antagna stadgar vid extra stimma 2021-11-04

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och sindamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen BoKlok Vixtriket.

28

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens siite

3§

Styrelsen ska ha sitt sdte i Haninge kommun

Riikenskapsar
48

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1—31/12.

Medlemskap
58

Friaga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614). Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Medlemskap kan forvigras den som forvérvat bostadsratt for en hogre kopeskilling dn den som framgéar av
tillagg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag limnats vid dverlatelsen utéver vad som framgér av
képehandlingen.

Boklok dger rtt, att efter forvarv av bostadsrétt enligt BoKlok garantin, bli antagen som medlem i foreningen.

Om det antas att forvirvaren inte har for avsikt att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har foreningen i
enlighet med foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.



Avgifter
74

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift liksom bostadsrittens andelstal faststills av styrelsen. Andring
av insats och andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt ska erldggas arsavgift for den l6pande verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i 8
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni ska erldggas efter forbrukning och/eller area.
Avgift kan édven i tillimpliga fall erldggas per ldgenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet ska
erliggas med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse tas ut av medlem.

For arbete med dvergéng av bostadsritt far gverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en
bostadsritt dvergatt svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsriitt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas
av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp
som maximalt per ldgenhet och ar fir uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsiittning och anviindning av drsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll ska goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per m* bostadsarea for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsté i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av lagst tre eller hogst fem ledamoter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. En ledamot eller
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar. Jimna r viljs minst tva ledamoéter pa tva ar, och ojdmna ar viljs
minst 1 ledamot pa tva ar.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast viljas person som dr medlem i foreningen och permanent bosatt
i sin bostadsritt 1 foreningen. Utan hinder av foregaende kan dock annan person véljas till styrelseledamot (i)
om det sker i samband med byggnation (s.k. byggande styrelse) enligt tredje stycket eller (ii) om det finns



sdrskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller (iii) om det bland féreningens medlemmar inte finns
tillrickligt midnga som &r beredda att viljas till styrelseledamot.

Utan hinder av ovanstaende giller att under tiden intill den foreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och
viljs Ovriga ledaméter och suppleanter av foreningen pa foreningsstimma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BoKlok Housing AB behdver vidare inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

BoKlok ska kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportor. Rapportoren ska
taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att ndrvara vid foreningsstimmor, styrelsesammantriden och
besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och foreningsstimmor dger rapportdren riitt att vicka forslag och fa sin
mening antecknad i protokoll.

BoKloks insyn ska utdvas under sju ar fran dagen for entreprenadens godkdnnande vid slutbesiktning av
respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantriidet nirvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet ledamdter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter &r nérvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamdter i forening.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behéver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsen ska understilla BoKlok intecknings- och/eller belaningsérende for godkdnnande.



Styrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning), for stallningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrikning) och, dir sa erfordras, fér de medel som under aret inbetalts till och utbetalats
fran foreningen (kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Gvriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen ska
framldggas, till revisorerna l&mna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av drsredovisningen
och revisionsberittelsen.

att dels upprétta och fortlépande revidera sérskild plan for féreningens intékter och kostnader {or den tid
BoKlok garantin géller, dels underritta BoKloks rapportdr om varje atgérd av betydelse for foreningen
ekonomi eller for BoKlok, vari ingér att tillhandahélla hérfor erforderligt material.

Revisor
15§

Minst en och higst tva revisorer samt en till tvéd revisorssuppleanter, sisom personlig suppleant till respektive
revisor, viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om éret fore juni méanads utgang.

Extra stimma halls dé styrelsen finner skiil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta foér uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade
medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa
stimman.

Kallelse till foreningsstimma kan ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller genom
brev/e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller pa
annan for styrelsen kind adress.



Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och ska utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma samt
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra stimma.

BoKloks rapportor ska skriftligen kallas till féreningsstimma.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sd
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman, dock senast atta veckor innan stimman.

Dagordning

19§

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande
drenden

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rdstlingd).
Val av ordftrande vid stimman.

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Faststiillande av dagordningen

Val av tvd justeringsmiin tillika réstriknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen.

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
12. Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisor och suppleant.

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
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Pa extra stimma ska férekomma endast de drendena, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Pa ordinarie foreningsstimma ska bland dvriga drenden upptagas en punkt for BoKloks rapportdr och
foreningens forhallande till BoKlok.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dértill. I friga om protokollets
innehdll géller

1. att rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet,
2 att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet. Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgédngligt for medlemmarna.



Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmédktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrédde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foridlder eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberittigad pékallar sluten omréstning.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § 1 bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under den tid BoKlok garantin géller ska godkidnnas av BoKlok for att dga
giltighet.

Formkrav vid upplételse och dverlitelse
22§

Bostadsritt upplits skriftligen och far endast upplétas &t medlem 1 féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

Ett avtal om Overlitelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsriitten
23 §

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar frin
dddsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att nagon, som inte far viigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tiden som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt
8 Kap. bostadsriittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras



intride i féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991 :614) for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vdgras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intride i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrdttshavarens make far maken végras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet overgatt till
nagon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillaimpas.

Medlemskap kan forvigras den som forvirvat bostadsritt for en hdgre kopeskilling dn den som framgér av
tilldgg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag lamnats vid dverlatelsen utéver vad som framgér av
kopehandlingen.

Boklok dger ritt, att efter forvérv av bostadsritt enligt BoKlok garantin, bli antagen som medlem i foreningen.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen
visa att ngon som inte far végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for
forvarvarens rikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foéreningen.

Om en bostadslidgenhet innehas med bostadsritt av en juridisk person, fir ldgenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte annat har avtalats med foreningen.

27§

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora atgird i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en dtgéird som avses 1 forsta stycket om inte atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.



P4 mark som ingdr i upplételsen samt pa eller 1 anslutning till ligenhetens utsida far bostadsriittshavaren utféra
eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sd sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller
efter styrelsens godkédnnande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong far bostadsrittshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkédnnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma giller om bostadsrittshavaren
vill lata sdtta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor ligenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall
for underhallet av inglasning och markis. Skulle behov foreligga att demontera inglasning eller markiser pa
grund av foreningens underhill eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, aligger det
bostadsrittshavaren att pa egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgér tillbehdr till fastigheten — ér
bostadsrittshavarens egendom. Finns sidan egendom kvar efter det att bostadsrittshavaren Gverlatit
bostadsritten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for egendomen.

Bostadsrittshavaren far kvittera ut ett maxantal av 7 st nycklar till bostaden. In- och utkvittering av nycklar vid
flytt sker via servicebolag.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora atgéird som innebér en fordndring bostadens doérr och
las som kan resultera i att styrelsen eller andra servicebolag inte lingre har tillgéng till bostaden via servicelige.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2. Skyldigheten omfattar den egna ldgenheten, gemensamma utrymmen och utvindiga ytor inom
foreningen. Som bostadsriittshavare ansvarar man dven for familjemedlemmar, géster, inneboende eller
hantverkare som utfor arbeten. Ansvaret géller dven vid uthyrning av ldgenheten i andra hand.

Om det forekommer sadana stérningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stérningen omedelbart upphér och

2, om det dr friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna &ir
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra féar detta inte
tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte



1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 Kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2, om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden

lamnar tillstind till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och
foreningen inte har nadgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I frdga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk person krivs det for tillstdnd endast att foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Till 1dgenheten riknas:

ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rikgangar

glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar,

ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar.

Med undantag for malning av radiatorer samt byte av filter till ligenhetens ventilationsaggregat, svarar dock
bostadsrittshavaren inte for underhdll av anordningar for virme, vattenarmaturer eller ledningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet eller vatten som foreningen forsett ligenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte
heller for underhall av rékgéngar och ventilationskanaler om dessa tjanar fler &n en ldgenhet och inte heller for
méilning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vérdsldshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. ndgon som hor till hans hushall eller som besdker honom eller henne som gést
négon annan som han eller hon inrymt i lagenheten eller
c. ndgon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ligenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



Fireningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstriickning att annans
sdkerhet dventyras eller finns det risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas enligt 8 Kap. bostadsrittslagen (1991:614) ér
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvindiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &dven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriaffar nirmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts &r, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes beridttigad att siga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

g om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift och/eller avgift for andrahandsupplatelsen, nir
det giller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

%, om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,
4, om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,
5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet &r

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,



6. om lidgenheten pa annat séitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindandet av ldgenheten eller den som ldgenheten upplétits till 1 andra hand vid anviindning
av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9. om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

37§
Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fér ske endast om bostadsréttshavaren liter
bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsédgning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ér friga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrdn socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs i 36 § 6 Aiven om nagon tillsigelse
eller rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsdgning som géller en bostadslédgenhet ske utan
foregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till Socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stdrningar intréffat under tid di lgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges 1 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betriffande bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 4,
vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 Kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran lagenheten
pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas frin ldgenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhédllande som avses i 36 § 5 eller 8
eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften - ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att



a) bostadsrittshavaren pd sddant sitt som anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den
kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - niir det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor frdn det att bostadsrittshavaren pa
sadant siitt som anges i bostadsrittslagen ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser 1 s hog grad att han eller hon skiligen
inte bor fa behalla ligenheten,

Underrittelse enligt forsta stycket | a ska betrdffande en bostadslidgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betrdffande bostadslidgenhet avfattas enligt formulédr 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 ska betriffande lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulir 1-3 har faststiillts genom
forordningen (2004 :389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsriittslagen
(1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ér han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre méanader fran uppsagningen, om inte ritten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsidgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppségning
41§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i1 36 §, ska
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kéinda borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om nagot annat.
Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.



Ovriga bestimmelser

43§

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgangar ska
fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhéllande till ligenheternas insatser.

44§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och
andra tillimpliga lagar.



